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Miri arazi veya
icareteynli vakif mali iizerindeki
tasarruf hakkimin devrini ifade eden

Osmanli hukuk terimi.
L i

Sozliikte “bir isle ugrasmay! birakip
bos kalmak"” anlamina gelen ferag keli-
mesi hukuk dilinde bir sahsin gayri men-
kul mal Gzerindeki tasarruf hakkini bir
baskasina terk ve tefviz etmesini ifade
eder. Feragda bulunana farig, lehine fe-
ragda bulunulan kisiye de mefri§ leh
denir. Osmanli hukukunda mirf arazi ve
icareteyn”li vakif mallarn tizerinde sa-
hislar icin mulkiyet hakkina benzer bir
tasarruf hakki tesisine imkan verilmis,
ferdg da bu tasarruf hakkinin baska bir
kisiye terk ve devrini ifade eden bir te-
rim olarak kullanilmistir. Ferdg zaman
zaman gayri menkullerin hibe, temlik
ve satimi anlaminda da gecmekle birlik-
te hibe, temlik ve satimda miilk olan
menkul veya gayri menkul malin ayni
Uzerindeki mulkiyet hakkinin bir baska-
sina devri, feragda ise ciplak milKiyeti
bir baskasina ait olan belirli gayri men-
kuller Uizerindeki tasarruf hakkinin (men-
faat milkiyeti) nakledilmesi séz konusu
oldugundan aralarinda fark vardir.

Feragin hukuki mahiyeti hakkinda iki
aciklama yapilir. Birincisi, ferdg akdinin
ivazl bir akid ve bir nevi Kira (icare) ak-
di oldugu seklindedir. Miri arazinin ve
vakif malinin kullaniminin sahislara dev-
rini iceren tefviz ve icareteyn usulleri bir
nevi kira akdi olarak, bu mallar Uzerin-
de tasarruf hakki bulunan kimsenin (mu-
tasarrif) bu hakkini belli bir bedel karsi-
liginda baskasina devretmesi de Mecel-
Ie'nin 587. maddesinde temas edilen
bir nevi alt kira sézlesmesi olarak goril-
mektedir. Buna gére mutasarrif alt ki-
ralayan, lehine ferag yapilan sahis alt
kiraci, yetkili devlet memuru veya vakif
mutevellisi mal sahibi, alinan ferag be-
deli de Ucretin pesin kismidir. Ferag icin
yetkili memurun veya mutevellinin izni-
nin sart gérilmesini daha kolay izah et-
tigi icin olmali Osmanl hukukcularinin
cogunlugu bu gériisli benimser. Ancak
ferdg isleminin kira akdine gére énemli
farkliliklar tasidigi da aciktir. ClinkQ ki-
ra akdi sreli ve ivazli bir akid olup ki-
ralayanin me'cdr Uzerindeki haklari ve
kiralayan - kiraci iliskisi akid sonrasin-
da da devam eder ve silirenin sonunda
me'clr kiralayanin tasarrufuna tekrar
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geri déner. Halbuki tasarruf hakkini be-
delli veya bedelsiz olarak bir baskasina
devreden kimsenin artik bu mal Uzerin-
de bir hakki, devralan kimse ile de hu-
Kuki bir bagi kalmaz. Ferag isleminin
slresiz olmasli, bedelsiz olabilmesi, ge-
cerli sekilde yapildiktan sonra vazgec-
menin ve feshin mimkiin olmayisi gibi
ozellikler onu Kira, ariyet ve hibe akid-
lerinden ayiran temel noktalardir. Ferag
sonucu devralinan tasarruf hakki da miil-
Kiyet hakkina oldukca yakin bir nevi ay-
ni hak gértiniminde oldujundan mu-
tasarrifin konumu kiracidan cok fark-
lidir.

Feragin hukuki mahiyetiyle ilgili ikinci
gorus, ferag! bir hakkin terk ve iskati,
miucerret ve adi bir haktan vazgecme
seklinde aciklar. Ferad icin devlet me-
murunun veya vakif mitevellisinin izni-
nin gerekli olusu da ¢iplak miulkiyete sa-
hip devlet veya vakif idaresiyle kullanim
hakki sahibi arasinda mevcut hukuki ba-
gin tabii sonucu olarak gérilir. Mucer-
ret haklardan bedel karsiligi vazgecme-
nin caiz olup olmadig! tartisilmakla bir-
likte bu haklar ayna baglt miekked hak-
lar haline geldiginde karsiliginda bedel
alinmasi caiz goérilmuistlr. Her iki izah
da ferag islemine, klasik hukuk doktri-
ninin adlandirma ve sistematigi icinde
bir aciklama getirmeyi amaclamaktadir.
Feragla ilgili bazi hikim ve uygulama-
lara hukukf izah getirebilmek i¢in fera-
gin zaman zaman satim, kira veya hibe
gibi hukuki islem tirlerine kiyas edildi-
di de olur. Gergekten de bedelli feragin
satima, bedelsiz feragin hibe akdine bu-
yUk benzerlik gdsterdigi séylenebilir. Bu-
nunla birlikte ferdgin satimla kira akdi
arasinda yer alan nevi sahsina minha-
sir bir hukuki islem olarak nitelendiril-
mesi daha dogru gérinmektedir.

Kurulusu ve Unsurlan. Ferdg kira ve
satim akdi gibi iki tarafl (ivazl) bir akid
oldugundan feragin kurulusu, taraflari,
konusu ve hiikiimleri gibi konular islam
borclar hukukunun genel ilke ve hikim-
leri cercevesinde ve bir akid teknigi icin-
de ele alinir. Feragin hukuki varlik ka-
zanmasl icap ve kabulle olur. Bunun igin
taraflarin tam eda ehliyetine sahip ol-
malar ve rizalariin bulunmasi gerekir.
Ehliyetsizler ve sinirl ehliyetlilerin ferag-
da bulunmalari veya ferag! kabul etme-
leri gecersizdir. 1274 (1858) tarihli Ara-
zi Kanunnamesi, mirT arazinin feragi is-
lemlerinde taraflarin ehliyeti konusunu
6zel olarak dizenledigi ve ehliyetsizler
arasinda mumeyyiz olup olmamalarina
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goére bir ayirim yapmadigi icin (md. 50)
ticarete izinli mimeyyizin feragda bu-
lunmasi, ivazl feragr kabul etmesi veya
muimeyyizin feragina velisinin sonradan
icazet vererek gecerlilik kazandirmasi
mUmkin olmaz. MirT arazinin feraginda
Mecelle'nin ehliyete iliskin genel hu-
kiimlerinin degil kanunndmenin 6zel hi-
klmlerinin gecerli olacadi aciktir. Ancak
mumeyyiz Kiclklerin ve bu hikimde
olan kimselerin lehlerine yapilacak be-
delsiz ferag hibe hiikmtinde oldugu icin
velilerinin izin ve icazetine gerek olmak-
sizin onlarin bunu kabul edebilecekleri
gorisi agirlik tasir. Tam edé ehliyeti bu-
lunmayan kimselere ferdgda bulunma
ve feraddi kabul etme hakki taninmadigi
gibi bunlarin kanuni temsilcileri olan ve-
Ii ve vasilerinin feradla ilgili yetkileri de
oldukca kisrtlanmustir. Islam hukukun-
da yerlesik klasik teamil ve anlayisa go-
re kanuni temsilci gerekli gérdigi du-
rumlarda hakimin de onayini alarak tem-
silcisi bulundugu ehliyetsiz veya sinirli
ehliyetli kimsenin mallarini satabilir. Hal-
buki Arazi Kanunnamesi veli ve vasinin
borclarin édenmesi, nafaka gideri, ba-
kim ve onarim masraflarinin karsilanma-
si veya diger sebeplerle de olsa cocugun
arazisini bagkasina ferdg edemeyecegi
ve kendi uhdelerine de geciremeyecegi
hiikmuni getirir (md. 52). Buna ragmen
veli veya vasi kiicUgiin arazisini ferag et-
mis yahut kendi tasarrufuna gecirmis-
se cocuk arazisini buliga erdigi tarih-
ten itibaren on yil icinde zilyedinden ge-
ri alabilir veya yeni veli ve vasi istirdad
davasi acabilir. Tasarruf hakki kiiclige
ait olan arazinin veli veya vasi tarafin-
dan feraginin verilmesine iki durumda
izin verilmistir. Birincisi, mirf arazinin
harap olup gelirinin giderini karsilaya-
mamasi, Uzerindeki bina, agac ve diger
mustemilatin ayrilmasinin kiicigln aley-
hine olmasi ve sonucta kiclglin zarar
gbrmesinin kesinlesmesi halinde kanu-
ni temsilcisi hdkimin onayini alarak ara-
zi Uzerindeki mustemilatin da satimini
icerecek sekilde arazinin hakiki dege-
riyle feragini verebilir. ikinci bir durum
olarak veli veya vasi belirli hukuki ger-
ceklerin bulunmasi halinde arazi Uze-
rindeki adac, bina ve diger mistemila-
t1 satabilecegi gibi milk olan bu malla-
rin Uzerinde bulundugu mirT arazi de
bu mallari iktisap eden kimseye ferag
edilir. Bunda da yine hakimin onayi ve
satisin hakiki degerden olmasi sartlari
aranir (md. 52). icareteynli vakif malla-
rin feraginda da vell ve vasi icin benzer
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kisitlamalar mevcuttur. Mesela vakif
malin harap olup gelirinin giderini kar-
silamamasi, kicugln zorunlu nafakasi-
nin baska tlrli temin edilememesi, fe-
ragin kicik hakkinda acik bir yarar ta-
simasi gibi belirli ve sinirlt hukuki gerek-
celere dayanarak mutevelli ve hakimin
izin ve bilgisi dahilinde ve bedel de pi-
yasa degerinden asagi olmamak kay-
diyla vell ve vasiler bu mallarin feragini
verebilirler. Ayni sekilde kiclikler icin
acik bir yarar tasidiginda vell ve vasinin
hakimin onaymin alinmasi, bedelin de
piyasa degerinden ylksek olmamasi kay-
diyla kiiciik lehine icareteynli akarin fe-
raginit kabul edebilecedi belirtilir.

Olim hastaliginda yapilan satislar hak-
kinda Mecelle'de s6z konusu edilen si-
nirlamalar (md. 393-395) ferdg hakkin-
da uygulanmaz. Yeter ki feragda bulu-
nan kimse ferag aninda tam edéa ehli-
yetine sahip bulunsun. Oliim hastaligin-
da vakif mallarin feraginin gecerli olma-
st icin ferag! yapanin intikal hakkina sa-
hip varisinin bulunmasi sartt aranmis,
béylece feragin vakif malin mahldlen
vakfina geri dénmesini engelleme mak-
sadiyla yapilmast 6nlenmek istenmistir.

Feragin hukuken gecerlilidi icin eda
ehliyetine sahip taraflarin ferag islemi
yapma konusunda hir irade ve rizalari-
nin da bulunmasi gerekir. Taraflar rizé-
larini islem esnasinda hazir bulunup ken-
dileri beyan edebilecekleri gibi vekil ara-
ciligiyla da bildirebilirler. Feragda aldat-
ma sonucuy, islem konusu hakkin gercek
degeriyle 6denen bedel arasinda acik bir
nisbetsizlik (gabn-i fahis) bulunmasi ha-
linde iradesi fesada ugrayan taraf fera-
gin feshi talebiyle dava acabilir. Magdur
olan tarafa ait bu dava hakkinin onun
mirascilarina intikal etmeyecegi de hik-
me baglanmistir (Arazi Kanunnamesi, md.
119). Ancak ehliyetsizlere ait arazinin fe-
raginda fesih davasi acabilmek icin al-
datmanin bulunmasi sart olmayip gabn-i
fahisin bulunmasi yeterli gérilmis ve
hak sahibinin tam ehliyetini kazandik-
tan sonra on yil icinde dava acabilmesi
kabul edilmistir.

Arazi Kanunndmesi'nde miri veya va-
kif arazinin tehdit ve zorlama altinda
yapllan ferag isleminin gecersiz oldugu,
zorlamaya maruz kalan Kimsenin veya
mirascilarinin on yil icinde bu sebeple
dava acabilecegi, arazinin iyi niyetli Gclin-
cl sahislara veya devlete intikal etme-
sinin bu hakkin kullanimina engel teskil
etmeyecegi hilkme baglanmistir (md.
113). Kanunun ifadesinden zorlamanin
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aldatmaya gore daha agir bir fesat se-
bebi sayildigl anlasilmaktadir. Ancak bu-
radaki gecersizligi feshedilebilirlik ola-
rak anlamak daha dogru olur.

Ferdd islemi taraflarin karsilikli ira-
deleriyle kurulan bir akid olup bu konu-
da sekil serbestisinin bulunmasi asil ise
de cesitli kanunft ve idari diizenlemeler-
le akid kurucu irade beyaninin devlet
memuru veya vakif mitevellisi huzurun-
da belli bir prosediire uygun olarak ya-
pilmast usuliiniin getirildigi ve bdylece
ferég isleminde aciklik ve gliveni sagla-
maya matuf bazi tedbirlerin alindig! da
bilinmektedir. Ferag isleminde tarafla-
rin irade beyanlarinin yani sira mirf ara-
zilerde ilgili idarf birimin, icareteynli va-
kiflarda ise mutevellinin izni sart gorul-
mis, onlarin izni alinmadan yapilan be-
delli veya bedelsiz ferag islemlerine hu-
kuken islerlik kazandirilmamistir. Yet-
kili memurun veya mutevellinin izni bu-
lunmaksizin mahkeme huzurunda yapi-
lan ferédg beyanlari da bu anlamda ge-
cersiz sayllmistir. Cinki ferad bir yo-
niyle mutasarrifi, diger yénlyle malin
asll maliki konumundaki devleti veya va-
kif yonetimini ilgilendirmektedir. Bu se-
beple memurun veya mutevellinin izin
yahut icazeti akdin kurulus veya sihhat
sartl olmasa da kanundan dogan bir is-
lerlik sart1 gériinimiindedir. izinsiz fe-
réglar da icazete kadar mevkuf akid gru-
bunda yer alir. izinsiz feraglarin mute-
ber sayilmadidi, batil ve yok hikmiinde
oldugu tarzindaki ifadeleri de bu sekilde
anlamak gerekir. Izinsiz feragdan son-
ra farig dlse tasarruf hakki mirascilari-
na intikal eder, karsi taraf da ddedigi
ferag bedelini terekeden geri alir. izin
alinmaksizin yapilan feragda akid ko-
nusu malin tasarrufunun aliclya gecme-
digi ve malin bu sahsin elinde ariyet sta-
tislinde oldugu belirtilmekle birlikte bu
tlr feragda mutasarrifin hakkinin sakit
olup olmadigi tartismalidir. Feragt kira
akdine kiyas edenler sakit olmadigi, bir
hakkin terk ve 1skati olarak goérenler ise
sakit oldugu goéristndedirler. Doktrin-
de gerekli sartlar yerine getirildikten
sonra yetkili merciin izin vermekten ka-
cinma hakkinin da bulunmadigt gérisu
hakimdir. Ote yandan ferag isleminin,
yetkili memurlarin huzurunda ve takrir
adi verilen kanuni bir prosediir icinde
yapilmasi esasi getirilerek hem iki tara-
fin irade beyaninin saglikli bir sekilde
mutabakat! temin edilmis ve yetkili mer-
ciin izni alinmis, hem de feragin yazil ve
resmi bir belgeye baglanmasi saglanmis
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oluyordu. 1847 ve 1859 tarihli tapu ni-
zamnameleri, arazisini ferag etmek is-
teyen kimsenin lehine ferdg yapilacak
sahisla birlikte defter eminine gidecedi,
mutasarrifin gercek hak sahibi oldugu
belirlendikten sonra takrirlerinin alina-
cagl, tasarruf hakkiyla ilgili eski senedin
alinip yenisinin verilecedi ve ferag isle-
mi hakkinda bu senede bir kayit disilip
yeni hak sahibine teslim edilecedi hik-
munu getirmistir. Bu sebeple doktrin-
de, mutasarrifin ferdd konusunda bir
sahisla yapacagi ¢zel anlasma ve taah-
hldiin baglayici olmayacagi, bu beyan ve
taahhiitten dénmesinin herhangi mad-
df bir sorumluluk dogurmayacag: ifade
edilmistir. 1859 tarihli Tapu Nizamna-
mesi'ne gére (md. 3) ferag taleplerini ka-
bul konusunda kaza ve vildyet memle-
ket meclisleri yetkili kilinmis, ferag isle-
minin glven ve aciklik icinde yapilmasi-
n1 temin icin bir dizi tedbir alinmis, fe-
rad takrir komisyonlari ya bizzat veya
defter-i hakani memurlari marifetiyle,
koylerde koy ihtiyar heyetleri de devre-
ye sokularak ferag taleplerini kabul ve
tescil etmeye calismistir. 1916’'da takrir
komisyonlari kaldirilarak defter-i haka-
ni yetkilileri tarafindan iki sahit huzu-
runda alinmast usulli getirilmistir. Boy-
lece ferag takrirleriyle ilgili islemler ve
idari teskilat buglinki anlamda tapu si-
cil memurluguna oldukca yaklasmistir.

Feragin icap ve kabulle kuruldugu ve
yetkili memurun izniyle islerlik kazandi-
g1 dusinUlirse takrir islemi sonucu di-
zenlenecek senet, yapilan hukuki islemin
gecerlik sart! degil bir bakima ispat va-
sitast konumundadir. Bu sebeple Arazi
Kanunnamesi'nde ferag ve takrir islem-
lerinden sonra senet diizenlenmeden fe-
rag veren Kisinin élmesinin sonucu et-
kilemeyecegi ifade edilir (md. 37). Dola-
yistyla takrir islemi tamamlandiktan son-
ra taraflardan biri senet dizenlenmedi-
gi gerekcesiyle feragdan rict edemez.
Ayni durum vakif mallarin ferdginda da
gecerlidir.

Oyle anlasiliyor ki ferag islemleri icin
Ongorilen bu takrir usulll ve feragin se-
nede baglanmasi ilkesiyle taraflarin ira-
de beyanlarinin saglikli bir ortamda agik
ve objektif dlclilere gbre alinip yazili ve
resmi bir belgeye baglanmasinda, dev-
letin veya vakif yonetiminin ¢iplak mul-
Kiyeti kendisine ait olan bu gayri men-
kuller Uzerinde dodrudan denetiminin
Kurulmasi ve bu sayede alinacak harg ve
vergilerle hazineye gelir temin edilmesi
gibi farkli amagclar gézetilmistir. Ancak
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devletin feragin tescili ve senede bag-
lanmasi konusunda gosterdigi bu caba-
dan, gerek Ulkenin her yerinde yeterin-
ce tapu idaresinin bulunmayisi gerekse
diger sebeplerle tam bir sonu¢ elde edi-
lememis, tasarruf haklarinin senetsiz
veya el senediyle devri seklindeki uygu-
lama da varligini stirdirmuUstar.

Ferag bedeli, gayri menkul Uzerinde-
Ki tasarruf hakkini devretmesi karsili-
ginda mutasarrifa 6denen bedel oldu-
gundan iki taraf icin de 6nem tasir. Be-
delin akid esnasinda, taraflar arasinda
anlasmazlik ve cekismeye yol acmaya-
cak o6lclide belirlenmesi gerekir. Aksi tak-
dirde ferag fasid olup iki taraf icin de
ferég feshettirme hakki dogar. Bu Kko-
nuda Mecelle'nin icare akdinde ucretin
belirlenmesine iliskin hiikimleri (md. 450,
463-465) uygulanir. Doktrinde feragin
ivazsiz (meccanen) olmasi halinde satim
ve kira akdine kiyasla fasid olacagi ve-
ya feragin bir hakkin iskatindan ibaret
olup bunun da bedelsiz olmasinin asil ol-
dugu seklinde bazi goérisler ileri sirl-
misse de bu sadece nazariye planinda
kalmis, tatbikat ve mevzuat acisindan
bedelsiz feraglar da istisnat bir hiikiim-
le sahih kabul edilmis ve taraflara bu
sebeple bir fesih hakki taninmamistir.
Bedelsiz olarak yapilan feragdan sonra
ne ferdgda bulunan ne de mirascilar
herhangi bir bedel talep edebilirler (Ara-
zi Kanunnamesi, md. 38). Fakat ferag bir
bedel karsilig! yapilmis da bedel 6den-
memisse 6nceleri feragda bulunana be-
deli talep degil sadece akdi feshedip fe-
rag ettigi gayri menkulld geri alma hak-
ki taninmisken sonradan bu goéristen
vazgecilip Arazi Kanunnamesi'nin 38.
maddesinde 1879'da degisiklik yapila-
rak feragda bulunan sahsa veya miras-
cilarina ferag bedelinin 6denmesini ta-
lep ve dava hakki taninmis, fakat arazi-
yi geri alma hakki taninmamistir.

imamlik, hatiplik gibi dini hizmetleri
ifa etmeleri sebebiyle vakif gayri men-
kullerde tasarruf hakki bulunanlarin bu
haklarini bedel karsiligr ferag etmeleri-
nin caiz olup olmadigi hususu da islam
hukukculari arasinda tartismaldir. On-
celeri agirlikli géris bunun cdiz olmadi-
g1 yoéninde olusmus, mahkemeler bu
tur feréglardan dogan bedel davalarini
dinlememis, hatta lehine feragda bulu-
nulan Kisiye bu sebeple yaptig1 6demeyi
geri alma hakki taninmistir (ibn Abidin,
IV, 383). Ancak bir kisim hukukcular in-
sanlarin ihtiyacina daha uygun oldugu
gerekcesiyle bdyle bir feragi caiz gor-
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mus, padisahin iradesi de bu yénde te-
zahir edince 1878 tarihinden itibaren
uygulama yon degistirmistir.

Ferag gayri menkul lzerindeki tasar-
ruf hakkinin devrini konu aldigindan bu
gayri menkul Uzerinde bulunan agac,
bag, bahce ve binalarin ne 6lclide fera-
ga dahil oldugu veya ayri bir hukuKi is-
leme konu olup olmayacagi Uzerinde
6nemle durulur. Arazi Kanunnadmesi,
miri arazi ferdd edildiginde Uzerinde
bulunan ve milkiyeti devlete ait olan
agaclarin da acikca zikredilmese bile
araziyle birlikte ferag edilmis sayilaca-
g1 hikmn( getirmistir (md. 48). Arazi
Uzerinde mutasarrif tarafindan yetkili
memurun da izni alinarak dikilmis veya
asllanmis yahut da izinsiz dikildigi hal-
de Uzerinden uc yil gecmis agaclar ise
mutasarrifin milkd sayildigindan Kkural
olarak feragin kapsamina girmezler. Le-
hine ferag verilen Kisiye ayri bir satim
akdiyle temlik edilmeleri gerekir. Hatta
mutasarrif arazi tzerindeki mulk, agac,
bag, bahce ve binalarl bir kimseye sat-
mak istediginde araziyi de ayni sahsa
ferag etmek zorundadir (Arazi Kanunna-
mesi, md. 49). Mirf arazi Gzerindeki agac,
bahce ve binanin malikine ferdgda o6n
alim hakki taninmis olup on yil icinde
arazinin piyasa degeriyle kendisine fe-
rag edilmesini talep ve dava hakki var-
dir (md. 44). MirT arazi Uzerindeki agac
ve yapilarin bazi durumlarda arazinin
feragina dahil edilmeyisi, araziden ayr
olarak bunlar Uzerinde mulkiyet hakki
Kurulmasinin benimsenmis olmasi so-
nucudur. Ancak daha sonra yapilan ye-
ni diizenlemelerde sistem yumusatila-
rak arazi Uzerindeki her tirll agac, bag,
bahce ve binalarin tasarruf ve intikal-
de araziye tabi olacagl hikmi getiril-
mistir.

Ferdg konusu arazi alani veya sinirla-
r1 belirtilerek tesbit edilir. Her ikisi de
belirtilmis oldugu halde arada uyumsuz-
luk varsa sinirlara itibar edilir (md. 47).

Miri ve vakif arazilerde siif'a hakki ilke
olarak benimsenmemekle birlikte (md.
46) bir araziyi mistereken kullanan mu-
tasarriflardan birinin hissesini diger or-
tagin izni olmaksizin bir baskasina be-
delli veya bedelsiz olarak ferag edeme-
yecegi, aksi takdirde diger ortak veya
ortaklarin bes sene icinde deger bedeli-
ni vererek o hisseyi alma hakkinin bu-
lundugu belirtilmistir (md. 41). Hatta (¢
veya daha fazla ortak bulundugunda or-
taklardan birinin hissesini diger bir or-
taga ferag etmesi halinde geride kalan
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ortaklarin bu hissenin deger bedelini ve-
rerek aralarinda esit olarak paylasiima-
sini isteme haklart kabul edilmistir (md.
42). Benzeri bir hukiim olarak bir Kko-
yun sinirlari icindeki araziyi mutasarrif
o kdy disinda bir sahsa ferag ettiginde
kdy halkindan o yere ihtiyaci olanlar ara-
zinin kullanim hakkini bir yil icinde de-
ger bedelini 6deyerek geri almay: talep
ve dava edebilirler (md. 45). Gerek arazi
Uzerindeki mulk agac ve binalarin mul-
kiyetiyle arazinin kullanim hakkinin ay-
ni sahista toplanmasi, gerekse ortakla-
ra ve bélge halkina ferag konusunda ba-
z1 imtiyazlar taninmasi, miri ve vakif ara-
zilerin butlnliginin Kkorunup en ve-
rimli sekilde isletilmesini saglamaya yo-
nelik tedbirler olarak degerlendirilebilir.
Cesitleri. Ferag, karsiliginda maddi bir
bedel alinip alinmamasina goére ivazl ve
ivazsiz ferag seklinde ikiye ayrilir. ivaz-
siz ferag, herhangi maddi bir bedel zik-
redilmeden veya bedelsiz olacagi acikca
belirtilerek yapilan feragdir. ivazl ferag
ise para yahut mal karsiligi veya miba-
dele seklinde yapilan ferag islemidir.
Ferag, akdin hiikiimlerinin sarta bag-
Il olup olmamasina gére 6nce kati fe-
rag ve sarta bagh ferag seklinde ikiye
ayrilir. Kati ferag, mutasarrifin hakkini
ivazli veya ivazsiz olarak fakat herhan-
gi bir kayit ve sarta baglamadan kesin
tarzda ferdd vermesidir. Ferdd islemi
bir hak ve menfaatin temlikini icerdi-
ginden satim gibi feragin da ta'liki sar-
ta baglanmasi caiz gérilmemis, buna
karsilik takyidi sart grubundan U¢ nevi
sartl ferag glindeme gelmistir. Bunlar
da vefaen ferag, istiglalen ferag ve 6lun-
ceye kadar bakma kaydiyla feragdir.
Vefaen ferdg, mirl arazi veya icare-
teynli vakif Uzerinde tasarruf hakki bu-
lunan kimsenin bu hakkini bor¢ karsili-
ginda, borcunu ddediginde geri alma kay-
diyla alacakliya ferdd etmesidir. Miri ara-
zilerin veya icareteynli vakiflarin satilma-
sl veya rehin verilmesi prensip olarak
kabul edilmediginden bunun yerini ve-
faen ferag islemi almis ve bu da bir ne-
vi teminat akdi islevi gérmustir. Vefaen
feragda yetkili memurun veya mitevel-
linin izninin bulunmasi ve bu tir kaydin
tasarruf senedine yazilmasi sartlar aran-
mistir. Stre belirlense de belirlenmese
de bor¢ 6denmedikce gayri menkull ge-
ri alma hakki dogmaz. 1858 tarihli Ara-
zi-i Emiriyyenin Deyne Mukabil Vefaen
Ferag: Hakkinda Nizamname ve daha
sonra yapilan degisiklik ve diizenleme-
ler, mutasarrif borcunu 6deyemedigi
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takdirde alacaklinin vefaen ferag edilen
araziyi memur veya mitevelli vasitasiy-
la yahut vekalet-i devriyye usulilyle bir
baskasina ferag ettirip bedelinden ala-
cagini tahsil etmesine imkan vermekte,
alacakli icin bir nevi cebrf icra yolunu ac-
maktadir. Mutasarrif arazisini vefaen
ferag edip karsiliginda bor¢ para alir da
6demeden vefat ederse bu bor¢ da di-
gerleri gibi terekeden 6denir. Murisin
terekesi borcu 6demeye yeterli degilse
intikal hakki sahibi mirascilar bu borcun
tamamini 6demedikce vefden feraga ko-
nu olan gayri menkule tasarruf edemez-
ler. Alacaklinin bu gayri menkul Uzerin-
de bir nevi hapis hakki ve borcun miras-
cllar tarafindan 6denmemesi halinde
de gayri menkull acik arttirma ile fe-
rag ettirerek ferag bedelinden alacagi-
ni cebrf icra yoluyla tahsil etme hakki
vardir. Alacaklinin haklari 6limu halin-
de mirascilarina gecer. Vefaen ferag edi-
len gayri menkuliin kullanimi, vergi ve
kira tlrt yikimlullkleri, hasar ve men-
faati borclu-mutasarrifa aittir. Clinkd
vefaen ferag edilen tasinmaz borclunun
tasarrufundan ¢ikmis degildir. Alacakli-
nin bu tasinmaz Uzerindeki hakki, bor-
cun ddenmemesi halinde alacagini ta-
sinmazin ferad bedelinden 6ncelikli ola-
rak tahsil etme yetkisi seklindedir. Ve-
féen ferag islemi, rehin ve vefaen satis-
tan tasinmazin heldkiyle borcun sakit
olmayisi, malin alacakliya tesliminin sart
olmamast, mivekkilin 6limu halinde ve-
kilin vekéletten Kkurtulmasi yonleriyle
ayrilir. Bor¢ 6dendiginde vefaen ferag
¢ozullir. Borcun belli bir siire zarfinda
6denmemesi halinde vefaen feragin ka-
ti feraga donusecegi yonlindeki sart ve
anlasmalar gecersiz sayilarak suistimal
ve beklenmedik magdduriyetler 6nlen-
mek istenmistir. Vefaen ferad islemi,
tasinmazlarda ipotek imkaninin olmayi-
Sl ve bu tir tasinmazlarda rehin ve ve-
faen satisin céiz gérilmeyisi sonucu or-
taya cikmis, alacakll icin tasinmaza bagli
bir teminat vermeyi amaclayan bir hu-
KuKi islem tlrl olarak gortlebilir.

Vefaen feragla kira akdinin birlesimin-
den olusan istiglalen ferag islemi vefa-
en feradin bir tlrl de sayilabilir. Bu tir
feragda mutasarrif, borcuna karsilik ta-
sarrufu altindaki tasinmazin feragini
bu tasinmazi kendisine kiralamasi sar-
tiyla alacakliya vermektedir. Vefaen fe-
régla ilgili hiktimler istiglalen ferag icin
de gecerli oldugu gibi teminat amach
bir akid oldugundan Mecelle'nin rehin-
le ilgili hikiimleri genis capta gecerlili-
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gini korur. Bununla birlikte istiglalen fe-
rag da rehin ve vefaen satis islemlerin-
den vefden feragdakine benzer farkli-
liklar gdsterir.

Oliinceye kadar bakma sartiyla ferag,
mutasarrifin sahibi oldugu tasarruf hak-
kint kendisine 6liinceye kadar bakmasi
sartiyla baskasina ferag etmesidir. Oliin-
ceye kadar bakma, besleme, goriip go-
zetme sartiyla ferdg, mabhiyeti itibariy-
le ivazsiz olarak yapilan sarta bagl bir
ferag kabul edilir. islam hukukunda
yerlesik anlayisa goére ollinceye kadar
bakma sartiyla satim sahih olmayip bu
sartla hibe sahihtir (Mecelle, md. 855).
Osmanli hukukunda onceleri bdyle bir
sart, ivazll ve ivazsiz butin feraglarin
satim akdine kiyas edilmesi sonucu ak-
di fasid kilici bir sart olarak gordllyor-
du. Arazi Kanunnamesi'nde de bdyle bir
sartla yapilan feragin fasid oldugu, fe-
ragda bulunan dlse bile intikal hakki
sahiplerinin feradi feshettirebilecedi hiik-
me baglanmisti (md. 114). Ancak bu y6n-
deki ihtiyac ve taleplerin de tesiriyle da-
ha sonra bdyle bir feragin satimdan cok
bagislama akdine kiyas edilmesinin da-
ha isabetli olacadi fikri agir bastigindan
icareteynli vakiflarda 1878, mirl arazi-
lerde ise 1888 tarihinde bu yasak kal-
dirilmis ve gayri menkullerin 6liinceye
kadar bakma sartiyla ferdg edilmesi,
resmi senede serhedilmeleri halinde ge-
cerli kabul edilmistir. Buna gére séz ko-
nusu sart yerine getirildigi stirece ferag-
da bulunanin feragdan dénme hakKkinin
olmadigl, sart yerine getirilmediginde
ise feragda bulunanin tasinmazi geri ala-
bilecedi, sarta uyulup uyulmadigi yénin-
deki ihtilafi da mahkemenin cézimle-
yecedi hikme baglanmistir. Bakma borg-
lusunun alacaklidan yani feragda bulu-
nandan 6nce 6lmesi halinde vakif mal-
larda ferag konusu mal feragda buluna-
na geri doéner. Miri arazide ise bakim
borcu élenin mirascilarina gecer. Bu tir
gayri menkuller ancak taraflarin rizési
ile yeni bir feraga konu olabilir.

icareteynli vakif mallar ve miri arazi
icin kabul edilen veféen, istiglalen veya
oliinceye kadar bakma sartiyla ferag is-
lemleri, mutasarrifin borcundan dolayi
bu mallarin cebrf icra yoluyla feragr usu-
14, bu gayri menkullerin statisint mulk
araziye oldukca yaklastirici usuller ola-
rak dikkat cekerler.

Usuliine uygun tarzda yapilan ferad
islemi sonunda ferdgda bulunanin mirf
arazi veya vakif mal Uzerindeki tasar-
ruf hakki sona erer. Mutasarrifin ciplak

mulkiyetinin sahibi olan devlet veya va-
kif yonetimine karsi tasinmaz sebebiyle
sahip bulundugu hak ve bor¢lar oldugu
gibi yeni aliclya, yani lehine ferag yapi-
lan kimseye devredilmis olur. Tasinmaz,
memurun izniyle bir kimseye kati sekil-
de ferdg edildikten sonra baglayicilik
kazanir, ister bedelli olsun ister bedel-
siz, tamamlanmis ferag isleminden ri-
cl olmaz (Arazi Kanunnamesi, md. 39).
Bedelsiz ferag hibe akdine kiyas edilme-
yip bir hakkin 1skati mahiyetinde géril-
diginden Mecelle'nin hibeye iliskin hi-
kimleri degil sakit olan hakkin geri dén-
meyecedine iliskin genel ilkesi (md. 51)
uygulanir. Bedel Karsiigi yapilan ferag
da esasinda menfaatin temliki olmakla
birlikte bu konuda Kkira akdine degil sa-
tis akdine kiyasla Mecelle'nin tamam-
lanan satis akdinden riici olmayacagi-
na iliskin hikimleri (md. 375) hareket
noktasi alinmistir.

Tamamlanmis ferad islemini iki tara-
fin karsilikli anlasma ile sona erdirme-
sinin hukuken gecerli olup olmadigi tar-
tismalidir. Ferag satim veya Kira akdine
kiyas edenler bunu gecerli saymis, onu
bir hakkin iskati olarak nitelendirenler
aksi gorisu savunmustur.
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’M ALi BARDAKOGLU

I 5 T
FERAG KAYDI
Yazma eserlerin sonuna konulan
. istinsahla ilgili not. g

Ferag kelimesi, mustensihler tarafin-
dan yazma eserlerin genellikle sonuna
konulan ve metnin istinsahinin bittigini
belirten kayit icin kullanilir; daha cok
“kad vekaa'l-ferag” ibaresiyle basladi-
gindan bu adi almistir. Ayni zamanda
“istinsah kaydi” denilen bu satirlara ba-



